
ПРОТОКОЛ №128
заседания членов комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости при Управлении Росреестра по Республике Татарстан

      г. Казань                                                                                                                   «07» октября 2022г.












                      10 ч. 00 мин.
Председатель Комиссии:  Костин Артем        -  заместитель руководителя 

                                             Петрович                  Управления Росреестра 

                                                                                по Республике Татарстан

Секретарь Комиссии:      Зяббаров Равиль   -  заместитель начальника отдела 

                                             Нилевич                     кадастровой оценки недвижимости 

                                                                                 Управления Росреестра по Республике Татарстан
Место проведения: г.Казань, ул.В.Кулагина, д.1, каб.202, в формате видеоконференции.
ПРИСУТСТВОВАЛИ:
Члены Комиссии:             Лисичкин Андрей    -   представитель Национального совета
                                   Викторович                   по оценочной деятельности

Присутствующие на заседании Комиссии и не являющиеся членами Комиссии:
                                            Кашфутдинова Гузель   -  представитель по доверенности ООО «Успех»  
                                            Фархатовна

            ПОВЕСТКА ЗАСЕДАНИЯ:

1. Рассмотрение заявления о пересмотре результатов определения кадастровой стоимости от ООО «Успех» по основанию установления в отношении объекта недвижимости с кадастровым номером 16:20:076606:373 его рыночной стоимости. Анализ поступивших документов. 
2. Обсуждение.
3. Принятие решения.
СЛУШАЛИ: 

Костина А.П., который открыл заседание комиссии и сообщил, что присутствуют не менее половины членов Комиссии, объявил о продолжении проведения заседания.

	Информация 

о заявителе
	Кадастровый № объекта недвижимости, в отношении которого оспариваются результаты определения кадастровой стоимости
	Основания, по которым подано заявление

	ООО «Успех»
	16:20:076606:373
	установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости на дату, по состоянию на которую установлена его кадастровая стоимость


         РАССМОТРЕЛИ: 
заявление о пересмотре кадастровой стоимости, поступившее в комиссию 27.09.2022г. (вх.№159-О) от ООО «Успех» (ОГРН: 1101690023380).
Заявителю на праве собственности (выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от __________г. № _______________________) принадлежит объект недвижимости    с кадастровым номером 16:20:076606:373, расположенный по адресу: Российская Федерация, Республика Татарстан, Зеленодольский муниципальный район, Бишнинское сельское поселение, категорией земель: «земли населенных пунктов», видом разрешенного использования: «одноквартирный жилой дом с приусадебным участком», площадью 338 154 кв.м.
Кадастровая стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 16:20:076606:373 составляет 51 132 266,34 руб.

В соответствии с отчетом от 08.08.2022г. №114/2022 «об определении рыночной стоимости земельного участка кад. №16:20:076606:373 общей площадью 338 154 кв.м. находящийся              по адресу: РФ, РТ, Зеленодольский муниципальный район, Бишнинское сельское поселение» (далее – Отчет), выполненным оценщиком ООО «Артранзит» Хамидуллиным А.Т., являющимся членом НП «Саморегулируемая организация ассоциации российских магистров оценки», рыночная стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 16:20:076606:373                   по состоянию на 26.01.2021г. составляет 28 774 000 руб. Отклонение рыночной стоимости от его кадастровой стоимости составляет 43,73%.
ВЫСТУПИЛИ:

Лисичкин А.В. сообщил, что в ходе анализа Отчета выявлено следующее:

1. Нарушен п. 22в Федерального Стандарта Оценки №7,согласно которому «при проведении оценки должны быть описаны объем доступных оценщику рыночных данных об объектах-аналогах и правила их отбора для проведения расчетов. Использование в расчетах лишь части доступных оценщику объектов-аналогов должно быть обосновано в отчете об оценке».
1.1 На с. 34-35 приведены данные о ценах предложений в количестве 6 единиц объектов –аналогов. Для дальнейших расчетов были использованы 4 аналога (с.49). Оценщик ограничился изучением сельскохозяйственного сегмента рынка земельных участков. Однако по данным интернет ресурса - avito за период с 01.01.2020 по 25.06.2020 только в Зеленодольском районе было обнаружено 129 объявлений о продаже земельных участков под ИЖС категории земли населенных пунктов, что полностью соответствует рынку объекта оценки.
	№ п/п
	Дата объявления
	Кадастровый номер ЗУ
	Разрешенное использование
	Цена, руб.
	Площадь Объекта кв. м
	Цена за 1 кв.м.
	Район 

	1
	01.01.2020
	16:20:090801:493
	Для жилищного строительства
	1 250 000,00
	1 049,00
	1 191,61
	20 Зеленодольский

	2
	04.01.2020
	16:20:060701:122
	Для индивидуального жилищного строительства
	510 000,00
	954,00
	534,59
	20 Зеленодольский

	3
	05.01.2020
	16:20:060702:2824
	Индивидуальное жилищное строительство
	350 000,00
	800,00
	437,50
	20 Зеленодольский

	4
	08.01.2020
	16:20:110901:614
	для индивидуального жилищного строительства
	3 860 000,00
	1 286,00
	3 001,56
	20 Зеленодольский

	5
	10.01.2020
	16:20:111001:558
	для индивидуального жилищного строительства
	950 000,00
	600,00
	1 583,33
	20 Зеленодольский

	6
	22.01.2020
	16:20:010124:1232
	Индивидуальное жилищное строительство
	350 000,00
	600,00
	583,33
	20 Зеленодольский

	7
	22.01.2020
	16:20:080803:565
	для жилищного строительства
	1 158 810,00
	1 083,00
	1 070,00
	20 Зеленодольский

	8
	27.01.2020
	16:20:111001:470
	индивидуальное жилищное строительство
	1 100 000,00
	600,00
	1 833,33
	20 Зеленодольский

	9
	28.01.2020
	16:20:060701:221
	Для индивидуального жилищного строительства
	450 000,00
	1 008,00
	446,43
	20 Зеленодольский

	10
	29.01.2020
	16:20:060702:1613
	одноквартирный жилой дом
	360 000,00
	800,00
	450,00
	20 Зеленодольский

	11
	30.01.2020
	16:20:060701:956
	для индивидуального жилищного строительства
	250 000,00
	800,00
	312,50
	20 Зеленодольский

	12
	31.01.2020
	16:20:010153:88
	Индивидуальное жилищное строительство
	950 000,00
	1 299,00
	731,33
	20 Зеленодольский

	13
	31.01.2020
	16:49:012027:20
	индивидуальное жилищное строительство
	890 000,00
	600,00
	1 483,33
	20 Зеленодольский

	14
	05.02.2020
	16:20:111001:389
	индивидуальное жилищное строительство
	800 000,00
	600,00
	1 333,33
	20 Зеленодольский

	15
	05.02.2020
	16:49:011707:277
	индивидуальное жилищное строительство
	660 000,00
	600,00
	1 100,00
	20 Зеленодольский

	16
	06.02.2020
	16:20:060701:221
	Для индивидуального жилищного строительства
	399 000,00
	1 008,00
	395,83
	20 Зеленодольский

	17
	06.02.2020
	16:20:093501:1036
	для размещения объектов жилищного строительства
	2 648 175,00
	946,00
	2 799,34
	20 Зеленодольский

	18
	07.02.2020
	16:20:060701:646
	Для индивидуального жилищного строительства
	430 000,00
	1 440,00
	298,61
	20 Зеленодольский

	19
	09.02.2020
	16:20:093501:1786
	индивидуальное жилищное строительство
	4 022 300,00
	1 387,00
	2 900,00
	20 Зеленодольский

	20
	09.02.2020
	16:20:111001:519
	индивидуальное жилищное строительство
	960 000,00
	600,00
	1 600,00
	20 Зеленодольский

	21
	10.02.2020
	16:20:036401:361
	индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками
	2 200 000,00
	717,00
	3 068,34
	20 Зеленодольский

	22
	11.02.2020
	16:20:083001:302
	индивидуальное жилищное строительство
	980 000,00
	600,00
	1 633,33
	20 Зеленодольский

	23
	24.02.2020
	16:20:060701:759
	Для индивидуального жилищного строительства
	252 000,00
	1 036,00
	243,24
	20 Зеленодольский

	24
	27.02.2020
	16:49:012015:11
	Индивидуальное жилищное строительство
	1 200 000,00
	1 066,00
	1 125,70
	20 Зеленодольский

	25
	28.02.2020
	16:20:010128:216
	Индивидуальное жилищное строительство
	750 000,00
	710,00
	1 056,34
	20 Зеленодольский

	26
	28.02.2020
	16:20:060701:698
	Для индивидуального жилищного строительства
	275 000,00
	1 036,00
	265,44
	20 Зеленодольский

	27
	29.02.2020
	16:20:090801:350
	для жилищного строительства
	750 000,00
	646,00
	1 160,99
	20 Зеленодольский

	28
	02.03.2020
	16:20:010153:88
	Индивидуальное жилищное строительство
	950 000,00
	1 299,00
	731,33
	20 Зеленодольский

	29
	02.03.2020
	16:20:090801:350
	для жилищного строительства
	750 000,00
	646,00
	1 160,99
	20 Зеленодольский

	30
	04.03.2020
	16:20:010116:301
	Индивидуальное жилищное строительство
	750 000,00
	778,00
	964,01
	20 Зеленодольский

	31
	04.03.2020
	16:20:010153:88
	Индивидуальное жилищное строительство
	940 000,00
	1 299,00
	723,63
	20 Зеленодольский

	32
	04.03.2020
	16:20:030106:62
	Индивидуальное жилищное строительство
	790 518,00
	478,00
	1 653,80
	20 Зеленодольский

	33
	04.03.2020
	16:20:030201:451
	для индивидуального жилищного строительства
	1 100 000,00
	944,00
	1 165,25
	20 Зеленодольский

	34
	05.03.2020
	16:20:050803:87
	для индивидуального жилищного строительства
	799 000,00
	1 000,00
	799,00
	20 Зеленодольский

	35
	05.03.2020
	16:20:080803:545
	для жилищного строительства
	1 140 000,00
	1 019,00
	1 118,74
	20 Зеленодольский

	36
	06.03.2020
	16:20:010128:38
	для индивидуального жилищного строительства
	1 599 000,00
	1 278,00
	1 251,17
	20 Зеленодольский

	37
	10.03.2020
	16:20:020123:45
	Индивидуальное жилищное строительство
	360 000,00
	1 257,00
	286,40
	20 Зеленодольский

	38
	10.03.2020
	16:20:060702:1614
	одноквартирный жилой дом
	680 000,00
	1 375,00
	494,55
	20 Зеленодольский

	39
	10.03.2020
	16:20:110107:47
	индивидуальное жилищное строительство
	680 000,00
	712,00
	955,06
	20 Зеленодольский

	40
	10.03.2020
	16:20:111001:367
	индивидуальное жилищное строительство
	950 000,00
	600,00
	1 583,33
	20 Зеленодольский

	41
	13.03.2020
	16:20:060701:646
	Для индивидуального жилищного строительства
	430 000,00
	1 440,00
	298,61
	20 Зеленодольский

	42
	16.03.2020
	16:20:093501:1832
	одноквартирный жилой дом с приусадебным участком
	2 200 000,00
	665,00
	3 308,27
	20 Зеленодольский

	43
	17.03.2020
	16:49:011802:52
	индивидуальное жилищное строительство
	100 000,00
	801,00
	124,84
	20 Зеленодольский

	44
	19.03.2020
	16:20:060701:226
	Для индивидуального жилищного строительства
	550 000,00
	1 008,00
	545,63
	20 Зеленодольский

	45
	20.03.2020
	16:20:093501:1876
	одноквартирный жилой дом с приусадебным участком
	2 041 200,00
	756,00
	2 700,00
	20 Зеленодольский

	46
	23.03.2020
	16:20:030301:25
	Для индивидуального жилищного строительства
	2 699 000,00
	1 127,00
	2 394,85
	20 Зеленодольский

	47
	23.03.2020
	16:20:093501:190
	для жилищного строительства
	2 550 000,00
	896,00
	2 845,98
	20 Зеленодольский

	48
	23.03.2020
	16:49:011806:65
	Индивидуальное жилищное строительство
	1 660 000,00
	750,00
	2 213,33
	20 Зеленодольский

	49
	24.03.2020
	16:20:060702:1111
	одноквартирный жилой дом
	370 000,00
	729,00
	507,54
	20 Зеленодольский

	50
	25.03.2020
	16:20:060701:646
	Для индивидуального жилищного строительства
	350 000,00
	1 440,00
	243,06
	20 Зеленодольский

	51
	25.03.2020
	16:20:083001:285
	Индивидуальное жилищное строительство
	900 000,00
	600,00
	1 500,00
	20 Зеленодольский

	52
	26.03.2020
	16:20:060702:898
	Одноквартирный жилой дом
	350 000,00
	700,00
	500,00
	20 Зеленодольский

	53
	27.03.2020
	16:20:010151:1008
	Для индивидуального жилищного строительства
	550 000,00
	402,00
	1 368,16
	20 Зеленодольский

	54
	27.03.2020
	16:20:060702:2334
	Для индивидуального жилищного строительства
	300 000,00
	700,00
	428,57
	20 Зеленодольский

	55
	28.03.2020
	16:20:090801:442
	для жилищного строительства
	863 200,00
	664,00
	1 300,00
	20 Зеленодольский

	56
	30.03.2020
	16:20:036401:107
	для размещения объектов жилищного строительства
	16 517 000,00
	16 478,00
	1 002,37
	20 Зеленодольский

	57
	31.03.2020
	16:49:012015:11
	Индивидуальное жилищное строительство
	1 150 000,00
	1 066,00
	1 078,80
	20 Зеленодольский

	58
	02.04.2020
	16:20:060701:1091
	для индивидуального жилищного строительства
	300 000,00
	800,00
	375,00
	20 Зеленодольский

	59
	03.04.2020
	16:20:090801:520
	Для объектов жилой застройки
	1 250 000,00
	745,00
	1 677,85
	20 Зеленодольский

	60
	04.04.2020
	16:20:010124:1233
	Индивидуальное жилищное строительство
	270 000,00
	600,00
	450,00
	20 Зеленодольский

	61
	04.04.2020
	16:20:010147:43
	Индивидуальное жилищное строительство
	750 000,00
	1 400,00
	535,71
	20 Зеленодольский

	62
	05.04.2020
	16:20:060701:932
	Для индивидуального жилищного строительства
	330 000,00
	800,00
	412,50
	20 Зеленодольский

	63
	05.04.2020
	16:20:060702:866
	Для объектов жилой застройки
	250 000,00
	700,00
	357,14
	20 Зеленодольский

	64
	05.04.2020
	16:20:090801:505
	Для жилищного строительства
	850 000,00
	719,00
	1 182,20
	20 Зеленодольский

	65
	05.04.2020
	16:20:111001:319
	индивидуальное жилищное строительство
	900 000,00
	600,00
	1 500,00
	20 Зеленодольский

	66
	06.04.2020
	16:20:060702:1150
	одноквартирный жилой дом
	500 000,00
	700,00
	714,29
	20 Зеленодольский

	67
	09.04.2020
	16:20:020127:4
	индивидуальный жилой дом с приусадебным земельным участком
	480 000,00
	1 221,00
	393,12
	20 Зеленодольский

	68
	11.04.2020
	16:20:060702:1840
	одноквартирный жилой дом
	350 000,00
	835,00
	419,16
	20 Зеленодольский

	69
	13.04.2020
	16:20:111001:315
	Индивидуальное жилищное строительство
	850 000,00
	600,00
	1 416,67
	20 Зеленодольский

	70
	14.04.2020
	16:20:080107:513
	Индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками
	999 000,00
	594,00
	1 681,82
	20 Зеленодольский

	71
	15.04.2020
	16:20:090801:534
	Для объектов жилой застройки
	700 000,00
	625,00
	1 120,00
	20 Зеленодольский

	72
	16.04.2020
	16:20:093501:1996
	Для одноквартирного жилого дома с приусадебным участком
	2 352 500,00
	941,00
	2 500,00
	20 Зеленодольский

	73
	17.04.2020
	16:20:110108:237
	индивидуальное жилищное строительство
	1 200 000,00
	1 019,00
	1 177,63
	20 Зеленодольский

	74
	20.04.2020
	16:20:093501:1760
	индивидуальное жилищное строительство
	5 299 200,00
	1 656,00
	3 200,00
	20 Зеленодольский

	75
	21.04.2020
	16:20:080803:564
	для жилищного строительства
	1 350 000,00
	1 083,00
	1 246,54
	20 Зеленодольский

	76
	21.04.2020
	16:20:111001:315
	индивидуальное жилищное строительство
	890 000,00
	600,00
	1 483,33
	20 Зеленодольский

	77
	23.04.2020
	16:20:010122:380
	Индивидуальное жилищное строительство
	670 000,00
	410,00
	1 634,15
	20 Зеленодольский

	78
	24.04.2020
	16:20:111001:821
	малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	720 000,00
	535,00
	1 345,79
	20 Зеленодольский

	79
	27.04.2020
	16:20:084501:121
	Для жилищного строительства
	900 000,00
	840,00
	1 071,43
	20 Зеленодольский

	80
	27.04.2020
	16:20:090801:382
	Для индивидуальной жилой застройки
	900 000,00
	636,00
	1 415,09
	20 Зеленодольский

	81
	29.04.2020
	16:20:060702:1887
	Одноквартирный жилой дом
	620 000,00
	1 266,00
	489,73
	20 Зеленодольский

	82
	06.05.2020
	16:20:060701:497
	Для индивидуального жилищного строительства
	680 000,00
	945,00
	719,58
	20 Зеленодольский

	83
	06.05.2020
	16:20:060702:298
	для жилищного строительства
	1 500 000,00
	900,00
	1 666,67
	20 Зеленодольский

	84
	07.05.2020
	16:20:060701:909
	для индивидуального жилищного строительства
	550 000,00
	800,00
	687,50
	20 Зеленодольский

	85
	07.05.2020
	16:20:060702:2911
	одноквартирный жилой дом
	400 000,00
	600,00
	666,67
	20 Зеленодольский

	86
	09.05.2020
	16:20:111001:210
	Индивидуальное жилищное строительство
	1 049 000,00
	600,00
	1 748,33
	20 Зеленодольский

	87
	10.05.2020
	16:20:111001:472
	индивидуальное жилищное строительство
	900 000,00
	600,00
	1 500,00
	20 Зеленодольский

	88
	11.05.2020
	16:20:060702:1213
	Одноквартирный жилой дом
	500 000,00
	600,00
	833,33
	20 Зеленодольский

	89
	13.05.2020
	16:20:060702:645
	для жилищного строительства
	1 000 000,00
	1 000,00
	1 000,00
	20 Зеленодольский

	90
	13.05.2020
	16:49:011707:281
	Индивидуальное жилищное строительство
	700 000,00
	600,00
	1 166,67
	20 Зеленодольский

	91
	14.05.2020
	16:20:110901:420
	для индивидуального жилищного строительства
	795 000,00
	800,00
	993,75
	20 Зеленодольский

	92
	15.05.2020
	16:20:040102:159
	Одноквартирный жилой дом с приусадебным участком
	500 000,00
	1 578,00
	316,86
	20 Зеленодольский

	93
	16.05.2020
	16:20:060702:1261
	Одноквартирный жилой дом
	295 000,00
	700,00
	421,43
	20 Зеленодольский

	94
	16.05.2020
	16:20:060702:2064
	Жилая застройка
	167 000,00
	700,00
	238,57
	20 Зеленодольский

	95
	17.05.2020
	16:20:090801:534
	Для жилищного строительства
	750 000,00
	625,00
	1 200,00
	20 Зеленодольский

	96
	19.05.2020
	16:20:060702:1831
	Одноквартирный жилой дом
	490 000,00
	1 015,00
	482,76
	20 Зеленодольский

	97
	20.05.2020
	16:20:060702:1369
	Одноквартирный жилой дом
	400 000,00
	800,00
	500,00
	20 Зеленодольский

	98
	22.05.2020
	16:20:060702:1892
	Одноквартирный жилой дом
	450 000,00
	1 127,00
	399,29
	20 Зеленодольский

	99
	23.05.2020
	16:20:010159:78
	Для индивидуального жилищного строительства
	750 000,00
	741,00
	1 012,15
	20 Зеленодольский

	100
	23.05.2020
	16:20:060701:100
	Для индивидуального жилищного строительства
	550 000,00
	1 268,00
	433,75
	20 Зеленодольский

	101
	24.05.2020
	16:20:020109:153
	Индивидуальное жилищное строительство
	350 000,00
	425,00
	823,53
	20 Зеленодольский

	102
	24.05.2020
	16:20:060701:919
	Для индивидуального жилищного строительства
	400 000,00
	800,00
	500,00
	20 Зеленодольский

	103
	24.05.2020
	16:20:060701:994
	Для индивидуальной жилой застройки
	400 000,00
	800,00
	500,00
	20 Зеленодольский

	104
	24.05.2020
	16:20:060702:2036
	Жилая застройка
	400 000,00
	839,00
	476,76
	20 Зеленодольский

	105
	24.05.2020
	16:20:080401:393
	Индивидуальный жилой дом с приусадебным земельным участком
	1 150 000,00
	1 200,00
	958,33
	20 Зеленодольский

	106
	25.05.2020
	16:20:083001:172
	для жилищного строительства
	1 100 000,00
	600,00
	1 833,33
	20 Зеленодольский

	107
	28.05.2020
	16:20:090801:117
	Одноквартирный жилой дом с приусадебным участком
	998 000,00
	1 139,00
	876,21
	20 Зеленодольский

	108
	28.05.2020
	16:20:090801:382
	для жилищного строительства
	870 000,00
	636,00
	1 367,92
	20 Зеленодольский

	109
	30.05.2020
	16:20:030201:451
	для индивидуального жилищного строительства
	1 100 000,00
	944,00
	1 165,25
	20 Зеленодольский

	110
	30.05.2020
	16:20:083001:336
	Индивидуальное жилищное строительство
	900 000,00
	600,00
	1 500,00
	20 Зеленодольский

	111
	01.06.2020
	16:20:050803:86
	Для индивидуального жилищного строительства
	900 000,00
	1 000,00
	900,00
	20 Зеленодольский

	112
	01.06.2020
	16:20:060701:1103
	для индивидуального жилищного строительства
	350 000,00
	800,00
	437,50
	20 Зеленодольский

	113
	01.06.2020
	16:20:080803:545
	для жилищного строительства
	1 140 000,00
	1 019,00
	1 118,74
	20 Зеленодольский

	114
	02.06.2020
	16:20:010116:302
	Индивидуальное жилищное строительство
	630 000,00
	673,00
	936,11
	20 Зеленодольский

	115
	05.06.2020
	16:20:060701:1064
	Для индивидуального жилищного строительства
	250 000,00
	800,00
	312,50
	20 Зеленодольский

	116
	05.06.2020
	16:20:060702:1058
	Одноквартирный жилой дом
	350 000,00
	700,00
	500,00
	20 Зеленодольский

	117
	06.06.2020
	16:20:010121:2202
	Многоквартирные дома не выше 5 этажей
	65 000 000,00
	19 298,00
	3 368,22
	20 Зеленодольский

	118
	06.06.2020
	16:20:111001:446
	Для индивидуальной жилой застройки
	850 000,00
	600,00
	1 416,67
	20 Зеленодольский

	119
	08.06.2020
	16:20:083001:196
	для жилищного строительства
	1 050 000,00
	600,00
	1 750,00
	20 Зеленодольский

	120
	10.06.2020
	16:20:060702:1111
	Одноквартирный жилой дом
	450 000,00
	729,00
	617,28
	20 Зеленодольский

	121
	11.06.2020
	16:20:090801:520
	для жилищного строительства
	1 070 000,00
	745,00
	1 436,24
	20 Зеленодольский

	122
	12.06.2020
	16:20:060702:993
	Одноквартирный жилой дом
	1 900 000,00
	1 476,00
	1 287,26
	20 Зеленодольский

	123
	13.06.2020
	16:20:093501:1853
	Для одноквартирного жилого дома с приусадебным участком
	2 500 000,00
	1 000,00
	2 500,00
	20 Зеленодольский

	124
	16.06.2020
	16:20:080105:66
	индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками
	660 000,00
	600,00
	1 100,00
	20 Зеленодольский

	125
	17.06.2020
	16:20:060701:222
	Для индивидуального жилищного строительства
	550 000,00
	1 008,00
	545,63
	20 Зеленодольский

	126
	21.06.2020
	16:20:093501:1996
	Для одноквартирного жилого дома с приусадебным участком
	2 352 500,00
	941,00
	2 500,00
	20 Зеленодольский

	127
	22.06.2020
	16:20:111001:364
	индивидуальное жилищное строительство
	1 200 000,00
	600,00
	2 000,00
	20 Зеленодольский

	128
	24.06.2020
	16:20:060701:219
	Для индивидуального жилищного строительства
	1 000 000,00
	1 008,00
	992,06
	20 Зеленодольский

	129
	25.06.2020
	16:20:030301:33
	для индивидуального жилищного строительства
	3 150 000,00
	1 560,00
	2 019,23
	20 Зеленодольский

	 
	 
	 
	 
	 
	минимум
	124,84
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	максимум
	3 368,22
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	среднее
	1 142,73
	 


Среднее значение удельной стоимости данных земельных участков составило 1142,73 руб. /кв.м. Оценщик не исследовал сегмент рынка, соответствующий объекту оценки. Перечень аналогов не полный.

2. Нарушен п.11 Федерального Стандарта Оценки № 3, согласно которому: «В тексте отчета об оценке должны присутствовать ссылки на источники информации либо копии материалов и распечаток, используемых в отчете, позволяющие делать выводы об источнике получения соответствующей информации и дате ее подготовки. В случае, если информация при опубликовании на сайте в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" не обеспечена свободным доступом на дату проведения оценки или после даты проведения оценки либо в будущем возможно изменение этой информации или адреса страницы, на которой она опубликована, либо используется информация, опубликованная не в общедоступном печатном издании, то к отчету об оценке должны быть приложены копии соответствующих материалов».
2.1 Для аналогов, не принятых к расчету, но представленных в обзоре (с.34-35) скриншоты отсутствуют, что не позволяет подтвердить их характеристики.
Вывод: Представленный Отчет выполнен с нарушениями требований законодательства и методологии оценочной деятельности, в этой связи определенная оценщиком стоимость не является действительной рыночной стоимостью оцениваемого земельного участка.
Голосовали за установление кадастровой стоимости в размере его рыночной стоимости:

            Костин А.П.           -   против

Лисичкин А.В.       -   против

По результатам голосования Комиссия вынесла решение:

- отклонить заявление ООО «Успех» о пересмотре результатов определения кадастровой стоимости по основанию установления в отношении объекта недвижимости с кадастровым номером 16:20:076606:373 его рыночной стоимости в связи с выявленными замечаниями.
            СЛУШАЛИ: 

Костина А.П., который подвел итоги заседания Комиссии и объявил заседание закрытым.
Председатель Комиссии       _____________________________________________/ А.П. Костин /

Секретарь Комиссии             _____________________________________________/ Р.Н. Зяббаров /











